ZMIANY W PRAWIE ENERGETYCZNYM

ZMIANY PRAWA DOTYCZACE ROZLICZANIA ENERGII:

e ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustawy o efektywnos$ci
energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2021 poz. 868)

e ROZPORZADZENIA MINISTRA KLIMATU | SRODOWISKA z dnia 7
grudnia 2021r. w sprawie warunkoéw ustalania technicznej mozliwosci i
optacalnosci  zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkoéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach

CELE ZMIAN

e Promowanie rozwigzan energooszczednych, przyjaznych dla srodowiska

e Promowanie sprawiedliwego rozktadu kosztow zuzytej energii w
budynkach wielorodzinnych (wielolokalowych)

e Ustawa o efektywnosci energetycznej ma na celu zrealizowanie
krajowego celu oszczednosci energii finalnej do uzyskania do konca
2030 roku w wysokos$ci 5580 tys. toe, ktory jest realizowany od 1 stycznia
2021 do 31 grudnia 2030 r.

NAJWAZNIEJSZE ZMIANY DLA WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

Zastapienie urzadzen zdalnymi

Do dnia 1 stycznia 2027 r. cieptomierze, podzielniki kosztow ogrzewania lub
wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej zamontowane przed dniem
wejscia w zycie nowelizacji /22.5.2021/ muszg by¢ zastgpione urzadzeniami
posiadajacymi funkcje zdalnego odczytu.

Obowigzek montazu zdalnych urzadzen dotyczy nowych budynkow oraz
istniejgcych.



Obowigzek montazu cieplomierzy i wodomierzy

Budynki z instalacja ogrzewcza wodng zasilang z sieci cieptowniczej lub budynki
majace wiecej niz jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy zasilane z kottowni
wyposaza si¢ w urzadzenia stuzace do rozliczenia zuzytego ciepta lub chtodu
obejmujace:

1) cieptomierz do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego do instalacji ogrzewczej
budynku, posiadajacy funkcje zdalnego odczytu;

2) cieptomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania posiadajace funkcije
zdalnego odczytu umozliwiajace indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania
poszczegdlnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku, o ile jest to
techniczne wykonalne 1 optacalne;

3) wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej dla poszczegdlnych mieszkan
lub lokali uzytkowych w budynku, posiadajace funkcje zdalnego odczytu, o ile
jest to techniczne wykonalne 1 oplacalne;

4) urzadzenie do pomiaru ilosci zuzytego paliwa w kottowni.

Ocena technicznej oplacalnosci wg rozporzadzenia
—warunki spelnione Igcznie

a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwos¢ zastosowania
tych cieptomierzy (podzielnikow ciepta),

b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze, ze
projektowana oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania cieptomierzy
(podzielnikow ciepta) jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu 1 eksploatacji tych
urzadzen,

c) ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza
wartos$ci okreslonych jako nadmierna energochtonnos¢

d) zostaty zainstalowane zawory posiadajace gtowice termostatyczne na
grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynku
wielolokalowym,

e) wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z
transportu nosnika zewnetrzng instalacja odbiorczg.



REGULAMIN ROZLICZANIA

Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody
rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegolne lokale
mieszkalne i uzytkowe w tym budynku.

Wrtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metode,
w formie wewnetrznego regulaminu rozliczen ciepta przeznaczonego na
ogrzewanie tego budynku i przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej
centralnie poprzez instalacje w budynku, zwanego dalej "regulaminem
rozliczen"; regulamin rozliczen podaje si¢ do wiadomos$ci W terminie 14 dni od
dnia jego wprowadzenia dostosowania.

W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody rozliczania
wykorzystujacej wskazania podzielnikow ciepta, regulamin rozliczen powinien
dopuszcza¢ mozliwos¢ zamiennego rozliczania optat za ciepto dla lokali
mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich powierzchni lub kubatury oraz
okresla¢ warunki stosowania zamiennego rozliczania

Obowigzek udostepnienia lokalu do montazu urzadzen

W przypadku gdy wprowadzono metode wykorzystujaca cieplomierze oraz
podzielniki ciepta 1 wodomierze cieptej wody —osoba udostepnia swoje
pomieszczenia w celu zainstalowania lub wymiany tych cieptomierzy 1 urzadzen
oraz umozliwia dokonywanie ich kontroli 1 odczytu wskazan w celu rozliczania
kosztow zuzytego ciepta w tym budynku.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni wiascicielowi lub zarzadcy budynku
cieptomierzy, wodomierzy lub wurzadzen umozliwiajagcych indywidualne
rozliczenie kosztow, niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu
przepisow metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik
lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafatszowania jego
pomiaréw lub wskazan, wtasciciel lub zarzagdca budynku moze:

1) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

2) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn sredniej wartosci kosztow
ogrzewania:

a) m3 kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo
b) m2 powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu
uzytkowanego.



Obowiazek dostarczania uzytkownikom lokali informacji
na temat rozliczenia kosztow ciepla

Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dostarcza nieodptatnie
informacj¢ o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepta wszystkim uzytkownikom
lokali zaopatrywanym w energi¢ cieplna, chtodnicza lub ciepta wode uzytkowa
Z centralnego zrodta w budynku nie rzadziej niz raz w roku. (informacja roczna)

Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego nieodplatnie umozliwia raz
W miesigcu uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta wszystkim uzytkownikom
lokali zaopatrywanym w energi¢ cieplng, chlodnicza lub ciepla wode uzytkowsa
Z centralnego zrodia w budynku, jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie
wskazan nastgpujacych urzadzen z funkcjg zdalnego odczytu: cieptomierze lub
podzielniki kosztow ogrzewania, wodomierze do pomiaru cieptej wody
uzytkowej. (informacja miesigczna).

INFORMACJA ROCZNA CIEPLOMIERZE

dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieplomierzy:
a) dla budynku:

—1lo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
ciepte] wody uzytkowej w budynku,

— 1lo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe w budynku,
— powierzchni¢ lub kubature budynku,

— 1lo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3
kubatury,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
ciepte] wody uzytkowej, -koszty state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z iloSci pobranego ciepta,
— stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

— sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3
kubatury,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych §rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,



— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci 1 metod
rozstrzygania sporow,

b) dla lokalu:
— 1lo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepla,

— 1lo§¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowang przez
wspotczynnik wyréwnawczy, -wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow
centralnego ogrzewania,

— wysokos$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoptaty,

— poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek -w okresie letnim i w okresie
zimowym.

INFORMACJA ROCZNA -PODZIELNIKI

a) dla budynku:

—1lo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
ciepte] wody uzytkowej w budynku,

— powierzchni¢ lub kubature budynku,

— 1lo$¢ pobranego ciepta przypadajagca na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3
kubatury,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
ciepte] wody uzytkowej, -koszty state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
— 1lo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,
— stosowane wspolczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

— §redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali lub 1 m3
kubatury,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,



— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostgpnych §rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci 1 metod
rozstrzygania sporow.

UDOSTEPNIENIE INFORMACJI MIESIECZNEJ

1) ilo$¢ pobranego ciepla w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;

2) ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub ilo$§¢
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;

3) ilo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierz lub ilos¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
Z uwzglednieniem wspotczynnikow wyrownawczych;

4) 1los¢ ciepla zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym
lokalu.

Obowigzek aktualizacji regulaminow rozliczania ciepla

Obowigzek aktualizacji regulaminow rozliczania ciepta obejmuje dwa zakresy:
- metode rozliczania kosztow ciepta,

- zakres informacji przekazywanych uzytkownikom lokali .

WSPOLCZYNNIKI WYROWNAWCZE
Tzw. wspolczynniki LAF / wspolczynniki korygujace

Przepis §7 Rozporzadzenia:

Wrhasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody
rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegélne lokale w tym
budynku, tak aby wybrana metoda, uwzgledniajac wspolczynniki
wyrownawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajace z polozenia lokalu
w bryle budynku, przy jednoczesnym zachowaniu prawidtowych warunkow
eksploatacji budynku okreslonych w odrebnych przepisach, stymulowata



energooszczedne zachowania oraz zapewniata ustalanie kosztow zakupu ciepta w
sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie.

Brak wytycznych ustawodawcy co do tych wspotczynnikow wyréwnawczych.

WSPOLCZYNNIKI KOREKCYJNE

Wspolczynniki LAF musza by¢ obliczone dla wszystkich lokali w budynku,
nie ma mozliwo$ci ich wyznaczenia np. dla jednego z nich

- NA PODSTAWIE DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ (PROJEKTU
INSTALACJI C.0.)

Wyznaczane s3 na podstawie analizy porOwnawcze] najnizszej wartosci
wskaznika obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto ®HL,A min jaka wystgpita
w danym budynku odniesionej do wartosci ®HL,A n w poszczegolnych lokalach
w budynku.

Warto$ci wskaznika obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto ®HL,A oblicza
si¢ dzielgc sumge strat energii cieplnej pomieszczen nalezacych do danego lokalu
przez powierzchni¢ uzytkowa danego lokalu. Straty energii cieplnej dla
poszczegdlnych  pomieszczen okreSla si¢ zgodnie =z wymaganiami
obowigzujacych norm 1 przepisow. Nie ma tutaj miejsca na uznaniowos¢
I swobodny dobor danych do obliczen, nie popartych zadnymi dokumentami,
a jedynie np. subiektywnymi ocenami lokatora, czy zarzadcy.

CO MUSI ZROBIC ZARZADCA

Weryfikacja wszystkich regulaminéw rozliczeniowych — oraz wprowadzenie
zmian, tak aby byly zgodne z nowymi przepisami; termin: 24.12.2022 r.

Wymiana cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania lub wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej na odczyt zdalny — do 31.12.2026

Kontrolowaé zuzycie ciepta w budynku wielolokalowym — czy nie przekracza
rocznie 0,40 GJ w odniesieniu do m3 ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ
w odniesieniu do m3 przygotowanej ciepte] wody — wtedy zleci¢ audyt.



